REGULAMIN
GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
WLASNOSCIOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»NOWA JUTRZENKA” w LUBLINIE

ROZDZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Podstawa prawna

1. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116 z p6zn. zm.).

2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848
Z pozn. zm.).

3. Statut Wiasnos$ciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowa Jutrzenka” w Lublinie (§ 40 ust.2).

§2

1. Regulamin okre§la zasady rozliczen kosztow gospodarki zasobami lokalowymi na
poszczeg6lne nieruchomoscei, z uwzglednieniem poszczegdlnych rodzajow i grup tych kosztow.

2. Gospodarka zasobami lokalowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy, w tym nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni, lub objgte jej zarzadem, a takze zasoby stanowiace mienie
Spoétdzielni.

4. Wobec przewazajacej ilosci lokali mieszkalnych w budynkach gospodarka zasobem
lokalowym stanowi gospodarke zasobem mieszkaniowym w rozumieniu przepisow ustawy o
podatku dochodowym, z wytaczeniem osiaganych pozytkow.

3. Koszty ewidencjonowane sa w sposob jednolity i usystematyzowany dla wszystkich
rodzajow nieruchomosci.

§3
1. llekro¢ w regulaminie tym mowa jest o:

- spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Wlasnosciowa Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Nowa
Jutrzenka” w Lublinie, z siedziba w Lublinie przy ul.Jutrzenki 14/34.

- uzytkownikach lokali — rozumie si¢ przez to cztonkéw spotdzielni posiadajacych spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali lub bgdacych wlascicielami, ewentualnie wspotwlascicielami
lokali, niebgdacych czlonkami spoldzielni wlascicieli lub wspotwiascicieli lokali, albo
posiadaczy spotdzielczych wlasno$ciowych praw do lokali lub udziatéw w tychze prawach,
najemcoéw lokali, a takze osoby korzystajace z lokalu bez tytutu prawnego,

- odrgbnej nieruchomosci — rozumie si¢ przez to grunt niezabudowany badZz zabudowany
budynkiem trwale z gruntem zwiazanym, uregulowany w odrgbnej ksiedze wieczystej badz
projektowany do wydzielenia w odrgbna nieruchomos¢,

- nieruchomosci wspolnej — rozumie si¢ przez to grunt oraz cz¢$¢ budynku i urzadzenia, ktore
nie stuza wylacznie do uzytku wiasciciela lokalu,



- nieruchomosci stanowiacej mienie spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢
stanowiaca wtasno$¢ Spotdzielni, badz przedmiot jej uzytkowania wieczystego,
a W szczeg6lnosci:

a/ nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spotdzielni¢ dziatalnosci wytworczej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi
obiektami,

b/ nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i
sieciami technicznego uzbrojenia terenu, zwiazanymi z funkcjonowaniem budynkow,

¢/ nieruchomosci przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach,

d/ nieruchomo$ci niezabudowane,

- pomieszczeniu przynaleznym — rozumie si¢ przez to pomieszczenia pomocnicze lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczego6lnosci
piwnicg, strych, komorke, bedace czgscia sktadowa lokalu, nawet, jezeli bezposrednio do niego
nie przylega lub znajduje si¢ w innym budynku, ale w ramach jednej odrgbnej nieruchomosci,

- udziale w nieruchomos$ci wspdlnej — rozumie si¢ przez to udzial w nieruchomosci wspdlnej
odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu (garazu) wraz z powierzchnia
przynalezna do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali 1 garazy wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi; do wyznaczenia powyzszego stosunku niezbedne jest
okreslenie, oddzielnie dla kazdego samodzielnego lokalu (garazu), jego powierzchni uzytkowej
wraz z powierzchnia pomieszczen do niego przynaleznych,

- powierzchni uzytkowej lokalu - jest to powierzchnia wszystkich jego pomieszczen, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i1 sposoéb uzywania, w tym powierzchnia powstata w wyniku
dodatkowej zabudowy, bez powierzchni balkon6éw i piwnic, do powierzchni uzytkowej zalicza
si¢ rowniez powierzchnie obudowane lub pod wbudowanymi meblami oraz powierzchnie
zajete przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu,

- lokalu lub lokalu bez dodatkowego okreslenia ich rodzaju — rozumie si¢ przez to zaréwno
samodzielne lokale mieszkalne, jak i samodzielne lokale o innym przeznaczeniu, w tym
uzytkowe,

- lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to wydzielony trwalymi $cianami, w obrgbie
budynku, zespo6l izb przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktéory wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi shuzy zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych, przy czym za lokal
mieszkalny uwaza si¢ rOwniez pracowni¢ tworcy przeznaczong do prowadzenia dziatalnos$ci w
dziedzinie kultury i sztuki,

- osobach zamieszkatych w lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to osoby faktycznie
korzystajace z lokalu oraz osoby, ktore swe prawa do zamieszkiwania wywodza od nich, w
szczegblnosci: cztonkowie rodzin 1 inne osoby bliskie, a takze osoby uzytkujace lokal lub jego
cz¢$¢ na podstawie zawartej z nimi umowy,

- przychodach — rozumie si¢ przez to otrzymane lub postawione do dyspozycji Spotdzielni
w roku kalendarzowym pieniadze 1 warto$ci pieni¢zne oraz warto$¢ otrzymanych swiadczen w
naturze i innych nieodptatnych §wiadczen,

- pozytkach z nieruchomos$ci — rozumie si¢ przez to dochody przynoszone na podstawie
stosunku prawnego, przy czym pozytki i przychody z nieruchomosci wspolnej shuza



pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te potrzeby
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow,

- zarzadzaniu nieruchomos$ciami — rozumie si¢ przez to podejmowanie decyzji i dokonywanie
czynno$ci majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej
nieruchomo$ci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzywania 1 wlasciwej eksploatacji
nieruchomos$ci, w tym biezacego administrowania nieruchomoscia, a takze czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej
przeznaczeniem, oraz do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢,

- urzadzeniach pomiarowych — rozumie si¢ przez to wszelkie oficjalne dopuszczone do obrotu
lub uzywania urzadzenia techniczne shuzace do pomiaru ilosci przeplywajacej cieczy lub
energii oraz emitowanego ciepla, w szczego6lnosci liczniki wody zimnej lub cieptej, liczniki
energii elektrycznej, gazomierze i cieptomierze, o ile posiadaja wazne cechy legalizacyjne, a
takze podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania,

- przypadajacych na lokal kosztach spotdzielni - rozumie sig przez to, w zaleznosci od rodzaju
jednostki rozliczeniowej przypisanej do rozdzialu kosztow, iloraz sum jednostek
rozliczeniowych przypadajacych na lokal, do sumy wszystkich jednostek rozliczeniowych w
danej nieruchomosci,

- przypadajacych na lokal kosztach wynikajacych z udzialu — rozumie si¢ przez to udziat
powierzchni uzytkowej lokalu (garazu) wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do
sumy powierzchni uzytkowej lokali (garazy) wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych
w danej nieruchomosci.

2. Jednostkami rozliczeniowymi poszczegolnych rodzajow kosztow spotdzielni sa:

- lokal,

- udzial w nieruchomosci wspolnej,

- metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu (1m? p.uz.),
- wskazania urzadzen pomiarowych,

- osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym.

3. Liczbg o0sOb zamieszkalych w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych ustala si¢ na
podstawie urzedowej ewidencji ludnosci oraz ewidencji prowadzonej przez spoétdzielnie.
Uzytkownicy lokali obowiazani sa takze do zglaszania spotdzielni wszelkich zmian w liczbie
zamieszkalych os6b w terminie siedmiu dni od dnia tej zmiany, w trybie okreslonym w
Rozdziale VI niniejszego Regulaminu.

§ 4

Koszty gospodarki zasobami lokalowymi sa ewidencjonowane dla odregbnych nieruchomosci i
obejmuja:

- koszty zwigzane bezposrednio z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu,

- koszty zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci oraz czgsci wspdlnych
nieruchomosci,

- koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem mienia Spotdzielni,

- koszty ogolne zarzadu.

ROZDZIAL II —- SKEADNIKI POSZCZEGOLNYCH GRUP KOSZTOW



Koszty lokali:
§5

1. Do kosztow bezposrednio zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu (zwanych
réwniez kosztami indywidualnych lokali) zalicza sig:

- koszty dostawy energii cieplnej do budynku,

- koszty dostawy wody i odprowadzania §ciekow,

- koszty wywozu nieczystosci statych, zwanych dalej $mieciami,
- inne, jesli wystapia i dotycza bezposrednio lokali (garazy).

Koszty nieruchomosci i czesci wspolnych nieruchomosci:

§7

1. Koszty utrzymania nieruchomo$ci sa ewidencjonowane 1 rozliczane bezposrednio
W poszczegdlnych  budynkach. Koszty te stanowia wszelkie koszty zwiazane z
funkcjonowaniem danej nieruchomosci.

2. Koszty utrzymania nieruchomosci to koszty ponoszone na utrzymanie tej nieruchomosci w
odpowiednim stanie technicznym, estetycznym i porzadkowym, koszty publiczno-prawne
zwigzane znieruchomo$cia oraz koszty zabezpieczajace uzasadnione inwestowanie Ww
nieruchomosé.

3. Koszty nieruchomosci wspdlnej obejmuja wszystkie koszty stanowiace rdéznice pomigdzy
taczna kwota kosztow ponoszonych przez spdldzielni¢ na eksploatacje 1 utrzymanie
nieruchomosci, a suma ponoszonych przez spotdzielni¢ kosztow bezposrednich eksploatacji i
utrzymania budynkoéw znajdujacych si¢ w nieruchomosci.

4. Do kosztow utrzymania nieruchomosci wspdlnych zalicza si¢ w szczeg6lnosci koszty
ponoszone na.

- dostawg energii cieplnej, wody 1 odprowadzenia $ciekow do nieruchomosci
wspoélnych, tj. z wylaczeniem kosztow zwiazanych z utrzymaniem indywidualnych
lokali,

- oplaty za wieczyste uzytkowanie, podatki i1 inne optaty publiczno - prawne o ile nie
dotycza indywidualnych lokali,

- ubezpieczenia nieruchomosci,

- remonty na nieruchomosci wspdlnej, w tym koszty pracy konserwatorow i zuzytych
materialow,

- koszty energii elektrycznej przypadajace na nieruchomo$¢ wspodlna,

- utrzymanie porzadku, czysto$ci oraz utrzymania zieleni na nieruchomosci wspolnej,

- przypadajace na nieruchomos$¢ koszty zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem
pomieszczen wspolnego uzytku w nieruchomosci,

- koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem dziatki (dziatek) gruntu, na ktorej
potozona jest nieruchomos¢,

- koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem obiektéw i urzadzen budowlanych
I innych, potozonych na dzialce (dziatkach), o ktorych mowa powyzej,

- przypadajace na nieruchomos$¢ koszty utrzymania mienia spotdzielni badZ mienia
osiedla, ktore jest przeznaczone do wytacznego korzystania przez mieszkancow jednej
nieruchomosci,

- koszty zwiazane z ustanowionymi stluzebno$ciami gruntowymi.

-4-



§8

1. Poniesione przez spoldzielni¢ koszty z tytulu podatku od nieruchomosci 1 optat
publicznoprawnych od nieruchomosci stanowiacych jej mienie oraz nieruchomosci wspélnych
nie obciazaja wlascicieli lokali.

2. Wiasciciel lokalu uiszcza we wlasnym zakresie podatki i optaty publicznoprawne, zaréwno
od lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, jak i pomieszczen przynaleznych, zgodnie z
obowigzujacymi stawkami.

Koszty mienia spoldzielni:

§9

1. Koszty zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem mienia spotdzielni sa rozliczane odrgbnie dla
mienia stuzacego do uzytku wspdlnego spotdzielni jako catosci. Sa to w szczegolnosci koszty:

- koszty utrzymania majatku Spoétdzielni innego niz posiadane nieruchomosci,
- koszty dzialalnosci finansowej 1 operacyjnej, w tym:

a) dziatalno$ci w dziedzinie rynku kapitatowego,

b) umorzonych odsetek i naleznosci,

¢) odsetki od zobowiazan.

Koszty ogoélne zarzadu:
§ 10

1. Koszty ogolne zarzadu nieruchomosciami przez spétdzielni¢ dziela si¢ na koszty zwyktego
zarzadu (koszty biura Zarzadu) oraz koszty nadzoru (koszty Rady Nadzorczej).

2. Do kosztow zwyklego zarzadu zalicza si¢ wszystkie koszty ponoszone na administracje
zasobami spotdzielni w celu whasciwej obstugi wszystkich mieszkancow 1 uzytkownikow lokali
o réZznym przeznaczeniu, tj. w szczegolnosci:

- koszty ptac, narzutéw na place i odpisoéw obowiazkowych od ptac pracownikow
spotdzielni, z wytaczeniem pracownikéw obstugujacych dziatalnos$¢ o ktorej mowa w
ust. 3,

- koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, lokali lub pomieszczen
wykorzystywanych na potrzeby wtasne spotdzielni, tj. biuro wraz z pomieszczeniami
socjalnymi, magazynami i 0 innym przeznaczeniu (tj. zuzycia energii, wody, itp.),

- koszty bhp, diet, szkolen, reklamy, ogloszen prasowych, przejazdow, ryczattow
samochodowych i innych kosztow transportu,

- koszty administracyjno-biurowe,

- koszty ustug obcych, w tym: obstugi prawnej, bankowej, pocztowej, pozostatych optat
administracyjno-sadowych, ustug informatycznych i telekomunikacyjnych,

- koszty ubezpieczenia majatku 1 ochrony mienia,

- koszty zakupu 1 amortyzacji sprz¢tu 1 urzadzen stanowiacych wyposazenie spotdzielni,

- koszty ustug doradczych, badan bilansu, lustracji i innych audytow wewngtrznych lub
innych kontroli doraznych i1 przewidzianych przepisami prawa,



3. Do kosztéw zarzadzania nieruchomo$ciami przez spoldzielni¢ nie zalicza si¢ kosztow
zwiazanych z:

- planowaniem i realizacja inwestycji (ten rodzaj kosztow opisany zostanie oddzielnym

regulaminem w przypadku prowadzenia przez Spotdzielnig dziatalnosci inwestycyjnej),

- pracownikami obstugi bezposredniej nieruchomosci (sprzatacze posesji i terendOw

zielonych),

- dziatalno$cia konserwatorow wtasnych.

§11

1. Koszty Rady Nadzorczej obejmuja wszelkie koszty zwiazane z funkcjonowaniem tego

organu.

ROZDZIAL 111 - ROZLICZENIE POSZCZEGOLNYCH RODZAJOW KOSZTOW NA
NIERUCHOMOSCI

Rozliczenie kosztow lokali:

§12

1. Koszty lokali rozliczane i ewidencjonowane sa odrebnie dla kazdego lokalu/garazu.

2. Zimna woda i odprowadzenie Sciekow:

- w okresach miesigcznych uzytkownicy lokali wnosza optaty zaliczkowe na pokrycie
kosztéw zuzycia wody (zimnej i zimnej do podgrzania) oraz odprowadzenia $ciekow,

- zaliczkowa ilos¢ m3 wody zimnej i odprowadzenia $ciekow ustalana jest przez
Zarzad na podstawie zuzycia w okresach poprzednich,

- w przypadku zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych dopuszczonych do
uzytkowania, koszty zuzycia wody iodprowadzenia $ciekow rozlicza si¢ na
podstawie wskazan tych urzadzen,

- do rozliczenia przyjmuje si¢ wskazania wodomierzy oraz ceng wody i
odprowadzonych $ciekow ustalana przez Gming Miasta Lublin,

- koszty zuzycia zimnej wody 1 odprowadzenia S$ciekow w przypadku braku
indywidualnych urzadzen pomiarowych, braku waznych cech legalizacyjnych
urzadzen, uszkodzenia, nieudostgpnienia urzadzen do odczytu montazu) lub
wystapienia innych okoliczno$ci wskazujacych na bledne wskazania wodomierza, sa
rozliczane na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do liczby 0oséb zamieszkujacych w
tych lokalach i z uwzglednieniem ryczattowego zuzycia wody 6 m®/osobe/m-c (w tym
3 m® wody do podgrzania),

- rozliczenia dokonuje si¢ 2 razy w roku, po zakonczeniu kazdego potrocza,

- niedobory (nierozliczona czgs$¢ kosztow wody) rozliczane sa proporcjonalnie do
zuzycia wody w okresie rozliczeniowym.

3. Podgrzanie wody:



- w okresach miesi¢cznych uzytkownicy lokali wnosza optaty zaliczkowe na pokrycie
kosztow podgrzania wody ustalone - na podstawie poniesionych kosztow zuzycia
ciepla do podgrzania wody w poprzednich okresach i aktualnej ceny ciepla - przez
Rade Nadzorcza,

- koszt podgrzania 1 m*® wody za okres rozliczeniowy ustala si¢ przez podzielenie
faktycznych kosztow podgrzania przez ilos¢ m3 podgrzanej wody zuzytej w lokalach,

- w przypadku zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych, koszty zuzycia energii
cieplnej do podgrzania wody rozlicza si¢ z uwzglednieniem wskazan tych urzadzen,

- koszty podgrzania wody w przypadku braku indywidualnych urzadzen
pomiarowych, braku waznych cech legalizacyjnych urzadzen, uszkodzenia,
nieudostepnienia urzadzen do odczytu montazu) lub wystapienia innych okolicznos$ci
wskazujacych na btedne wskazania wodomierza, sa rozliczane na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do liczby 0s6b zamieszkujacych w tych lokalach i z uwzglednieniem
ryczaltowego zuzycia wody do podgrzania 3 m3/osobg/m-c,

- rozliczenia dokonuje si¢ 2 razy w roku, na koniec kazdego péirocza,

- ewentualne wynikte niedobory lub nadwyzki z rozliczenia kosztow podgrzania wody
odpowiednio zwigkszaja lub zmniejszaja koszty zuzycia energii cieplnej
przeznaczonej na potrzeby podgrzania wody w kolejnym okresie.

4. Eksploatacja wodomierzy:

- wodomierze lokalowe podlegaja zgloszeniu ioplombowaniu przez spotdzielnig,
obowiazek zgloszenia urzadzenia ciazy na uzytkowniku lokalu, niezwlocznie po
kazdorazowym jego zamontowaniu,

- Spoldzielnia nie jest odpowiedzialna za legalizacj¢ wodomierzy; legalizacji (lub
wymiany) urzadzen pomiarowych dokonuje uzytkownik lokalu wlasnym staraniem
I na wlasny koszt,

- Rada Nadzorcza Spoétdzielni moze ustali¢ wnoszenie optat na wymiang wodomierzy,
jesli Spoldzielnia przeprowadza¢ bedzie taki proces kompleksowo co najmniej w skali
jednego budynku.

5. Wywoz nieczystos$ci statych:

- Spotdzielnia dokonuje obciazen gospodarstw domowych z terenu Spoétdzielni wg
zasad okre§lonych w przepisach ogoélnych, w szczegdlnosci w ustawie z dnia 13
wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2012r. poz.
391), na podstawie cen i stawek optat obowiazujacych w Gminie Lublin,

- w celu ustalenia wysokosci optat osoby posiadajace spotdzielcze wihasnosciowe
prawa do lokali i wlasciciele lokali zobowiazani sa do zlozenia w biurze Spotdzielni
ustalonych przez Zarzad o$wiadczen o iloSci gospodarstw domowych w lokalu
bedacym w zarzadzie WSM ,,Nowa Jutrzenka”, majacych wptyw na wysokos¢ oplat
za gospodarowanie odpadami komunalnymi,



- zebrane w oparciu o ww. oswiadczenia Srodki pieni¢zne podlegaja przekazaniu na
rzecz Gminy Lublin,

- przyjmuje sig, ze na nieruchomosciach Spoétdzielni odpady zbierane beda w sposob
selektywny, a Zarzad zobowiazany jest wyposazy¢ altany Smietnikowe w pojemniki
umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow,

- w przypadku stwierdzenia przez Gming Lublin, ze odpady nie sa zbierane w sposob
selektywny, Zarzad uprawniony jest do wprowadzenia optat dla mieszkancow
odpowiednich do cen i stawek optat zastosowanych przez Gming Lublin wobec
Spoétdzielni.

6. Energia cieplna przeznaczona na potrzeby centralnego ogrzewania:

- w okresach miesigcznych uzytkownicy lokali wnosza oplaty zaliczkowe na
pokrycie kosztow centralnego ogrzewania ustalone - na podstawie zuzycia ciepta
w poprzednich okresach i aktualnej ceny ciepta - przez Rade Nadzorcza,

- na koszty centralnego ogrzewania skladaja si¢ w szczegdlnosci koszty energii
cieplnej, mocy zamowionej, koszty montazu podzielnikéw kosztéw centralnego
ogrzewania i ustugi rozliczeniowe;j,

- koszty centralnego rozliczane sa w okresach rocznych na poszczegdlne lokale
mieszkalne z uwzglednieniem wskazan podzielnikow kosztow centralnego
ogrzewania,

- szczegOlowe zasady 1 terminy rozliczenia ciepla dla potrzeb centralnego
ogrzewania okreSla Zarzad w porozumieniu z firma $wiadczaca ustugi
rozliczeniowe.

Ewidencjonowanie i rozliczanie pozostatych kosztow:

§13

1. Koszty nieruchomos$ci i nieruchomos$ci wspolnych sa ewidencjonowane dla kazdej
nieruchomosci w uktadzie rodzajowym 1 kalkulacyjnym, z podzialem na poszczegdlne grupy
I rodzaje kosztow, proporcjonalnie do udziatow w tych nieruchomosciach, z wyodrgbnieniem
kosztow ktore dotycza bezposrednio wiascicieli lokali.

2. Koszty mienia spotdzielni sa ewidencjonowane dla catej spotdzielni w uktadzie rodzajowym
i kalkulacyjnym, z podzialem na poszczegdlne grupy i rodzaje kosztow, a nastgpnie okresowo
rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci, proporcjonalnie do udzialéw w tych
nieruchomosciach.

3. Koszty ogolne zarzadu sa ewidencjonowane dla catej spotdzielni w uktadzie rodzajowym 1
kalkulacyjnym, z podziatem na poszczegdlne grupy i rodzaje kosztow, a nastgpnie okresowo
rozliczane na nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni, z wyodrgbnieniem kosztow
ktére dotycza bezposrednio wiascicieli lokali.



4. Zobowiazania dlugoterminowe spotdzielni rozlicza si¢ jak koszty uzytkowania i1 eksploatacji
nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni.

5. Koszty, o jakich mowa w pk. 1-4 sa ewidencjonowane i wstgpnie rozliczane wskaznikiem
procentowym na koszty lokali mieszkalnych, koszty lokali uzytkowych 1 koszty garazy.
Wskaznik powyzszy ustalany jest na podstawie decyzji Zarzadu.

6. Koszty, o jakich mowa w pk. 1-4 rozliczane sa proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

7. Koszty dotyczace wylacznie whascicieli lokali rozliczane sa proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych , uzytkowych i garazy bedacych w posiadaniu tych
wiascicieli.

§14

Spotdzielnia w trybie przewidzianym odpowiednimi przepisami i statutem, na pisemny
wniosek zainteresowanego, jest obowiazana udzieli¢ jej cztonkowi petnej informacji o kosztach
utrzymania 1 eksploatacji zasobow mieszkaniowych. Wtasciciele lokali nie bedacy jej
cztonkami moga uzyska¢ taka informacj¢ w czesci dotyczacej ich lokalu i nieruchomosci
wspolnej, ktorej sa wspotwiascicielami.

ROZDZIAL IV — PRZYCHODY I POZYTKI

§15

1. Przychody 1 pozytki sa ewidencjonowane w uktadzie kalkulacyjnym i1 rodzajowym na
poszczego6lnych nieruchomosciach.

2. Przychody 1 pozytki odpowiednio stuza pokryciu kosztow lokali, nieruchomosci,
nieruchomosci wspoélnej, mienia Spotdzielni lub kosztéw ogdlnych zarzadu.

ROZDZAL V — ROZLICZENIE NAPRAW I REMONTOW
§ 16
1. Zakres obowiazkow spotdzielni:
1) W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali spotdzielnia jest obowigzana zapewnic:

- w zakresie eksploatacji i remontow zasobow lokalowych utrzymywanie domoéw
W nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszystkich
instalacji 1 urzadzen w budynkach oraz otoczenia budynkow, sprawna obstuge
administracyjna,

- normatywna temperatur¢ wewnatrz lokali w sezonie grzewczym zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami,

- mozliwos¢ stalego korzystania z ciepltej wody (dotyczy lokali z ciepta woda),



- malowanie elewacji i klatek schodowych - w miar¢ potrzeb i mozliwo$ci finansowych
spotdzielni.

2) Do obowiazkow spétdzielni w dziedzinie naprawy wewnatrz lokali nalezy:

w zakresie instalacji centralnego ogrzewania - naprawa i wymiana calej instalacji
centralnego ogrzewania tacznie z grzejnikami i zaworami (z wylaczeniem glowic
termostatycznych oraz fizycznego uszkodzenia instalacji lub osprzetu przez
uzytkownika lokalu),

w zakresie instalacji wodnej (zimnej i cieplej wody) - naprawa i wymiana instalacji
od pionu glownego do zaworu odcinajacego (mieszkaniowego), lacznie z tym
Zaworem,

w zakresie instalacji kanalizacyjnej - naprawa i wymiana pionu kanalizacyjnego wraz
Z tréjnikiem stropowym,

w zakresie instalacji elektrycznej - naprawa i wymiana instalacji od licznika
mieszkaniowego do zabezpieczenia znajdujacego si¢ w mieszkaniu lacznie z tym
zabezpieczeniem,

- naprawa S$cian 1 sufitow uszkodzonych w wyniku wad konstrukcyjnych budynku
I przeciekow dachu z wylaczeniem robdt zaliczonych do odnawiania lokalu oraz
fizycznego uszkodzenia ww. elementéw przez uzytkownika,

- usuwanie zniszczen powstalych na skutek niewykonania napraw nalezacych
do obowiazkéw Spotdzielni (np. usunigcie zaciekoOw powstalych na skutek
nieszczelnos$ci dachu).

3) Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkow spotdzielni obciazaja
uzytkownikow tych lokali.

2. Jako szczegblne obowiazki uzytkownika zajmujacego lokal w budynku spétdzielni ustala
sig:
a/ obowiazek odnawiania lokalu polegajacego na:
- malowaniu sufitow i $cian lub tapetowaniu $cian, z czestotliwo$cia wynikajaca
z wlasciwosci techniczno - estetycznych powtok $cian,
- malowaniu drzwi 1 okien, mebli wbudowanych, $cian i podtég przeznaczonych do
malowania oraz grzejnikoéw, zlewow, zlewozmywakow, spluczek, wanien, rur
I innych urzadzen malowanych dla zabezpieczenia przed korozja - w miarg
potrzeby - ze wzgledu na zuzycie lub odpadnigcie farby chroniacej je przed
zniszczeniem,
b/ obowiazek naprawy urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu, tacznie z wymiana, w
tym osprzgtu elektrycznego, glowic termostatycznych i kranow,
¢/ obowiazek naprawy i wymiany tynkéw i1 podiog,
d/ naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej lokali,
e/ malowanie balustrad balkonowych i $cian loggii zgodnie z kolorystyka elewacji
budynkow (dotyczy okresu pomigdzy remontami elewacji),
f/ utrzymanie przez uzytkownika lokalu uslugowego w nalezytym stanie estetycznym
wejscia 1 dojscia do lokalu oraz terenu i chodnika przed lokalem, w szczegdlnos$ci
usuwanie $niegu i lodu w okresie zimy.
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3. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lub na zewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lub
0osob korzystajacych z lokalu obciazaja uzytkownika lokalu. Naprawy wewnatrz lokalu
zaliczone do obowiazkéw uzytkownika oraz odnawianie lokalu moga by¢ wykonane przez
spotdzielni¢ tylko za odplatnoscia ze strony zainteresowanego uzytkownika poza optatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4. W stosunku do uzytkownikéw zajmujacych lokale na zasadzie najmu obowiazki te wpisuje
si¢ jako sktadnik warunkoéw umowy najmu.

ROZDZIAL VI — UPUSTY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI
§17

1. Niedogrzewanie lokalu lub brak cieptej wody uzytkownik lokalu powinien zgtosi¢ w dniu
stwierdzenia lub w dniu nastgpnym. Spoétdzielnia ma obowiazek sprawdzenia reklamacji
W dniu zgloszenia lub w innym terminie dogodnym dla uzytkownika. Sprawdzenie powinno
odbywac¢ si¢ w obecnos$ci uzytkownika lokalu. Niesprawdzenie reklamacji przez spotdzielnig
jest rdbwnoznaczne z uznaniem roszczeh uzytkownika lokalu do obnizki w optatach. W tym
przypadku stosuje upusty i bonifikaty analogiczne jak w umowie o dostawg ciepta do budynku.

2. Jesli poszczegolne skladniki optat ustalane sa proporcjonalnie do liczby zamieszkalych osob,
sktadnikow tych nie pobiera si¢ od oséb czasowo przebywajacych poza miejscem stalego
pobytu, jezeli okres czasowej nieobecno$ci trwa dtuzej niz dwa miesiace. Warunkiem uznania
takiej nieobecnosci bedacej podstawa do korekty optat jest wytacznie:

a/ dopetnienie okreslonych w odrgbnych przepisach obowiazkéw w zakresie ewidencji
ludnosci oraz wykonanie obowiazku meldunkowego 1 przedstawienie:

- urzgdowego poswiadczenia zameldowania na czas okreSlony w innym miejscu
czasowego pobytu,

- urzedowego poswiadczenia czasowego wyjazdu za granicg kraju,

b/ w przypadku odbywania sluzby wojskowej przedstawienia ksiazeczki wojskowej lub
karty powolania,

¢/ zgloszenia faktu nieobecnosci spotdzielni przed okresem czasowej nieobecnosci,

3. Korekty optat lokalowych, ktérych wysoko$¢ zalezy od liczby osdb zamieszkatych, sa
dokonywane poczawszy od pierwszego dnia nastgpnego miesiaca po przedlozeniu
dokumentow, o ktorych mowa w pkt 2.

RODZIAL VII - POSTANOWIENIA KONCOWE
§18

1. Na podstawie ewidencji kosztow 1 przychodow z roku poprzedniego spotdzielnia sporzadza
plan finansowy na rok nastepny zatwierdzany przez Rad¢ Nadzorcza w formie uchwaty.

-11-



2. Ewidencja kosztow 1 przychodow jest podstawa do kalkulacji optat za uzywanie lokali
W zasobach spotdzielni, na podstawie ktorych Zarzad Spotdzielni ustala wysokos¢ tych optat
I przedstawia do zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza w formie uchwaty.

3. Zmiany majace istotny wplyw na wysokos$¢ kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi,
ktore nastapity po uchwaleniu planu finansowego, daja podstawe do korekty planu oraz zmiany
optat za uzywanie lokali w dowolnym czasie.

§ 19

1. Uzytkownicy lokali, osoby ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali

mieszkalnych oraz lokali uzytkowych i garazy, begdacy cztonkami oraz niebgdacy cztonkami
spotdzielni obowiazani sa do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez
wnoszenie miesi¢cznych oplat na pokrycie przypadajacych na ich lokal:

- kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci,

- kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni oraz
pozostate koszty mienia spotdzielni,

- kosztow zarzadzania,
- zobowiazan spotdzielni z innych tytutéw,

- kosztéw indywidualnych lokali.

2. Wiasciciele lokali bedacy cztonkami oraz niebgdacy cztonkami spotdzielni obowiazani sa do
uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie miesigcznych optat
na pokrycie przypadajacych na ich lokal, proporcjonalnie do posiadanego udzialu w
nieruchomosci wspdlnej:

- kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspolnych, w czgsci nie pokrytej
pozytkami,

- kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni oraz
pozostate koszty mienia spotdzielni, w czgsci nie pokrytej pozytkami i przychodami z
tego mienia,

- kosztow zarzadzania,

- kosztow zobowiazan spoldzielni z innych tytutow,

- kosztow eksploatacji i utrzymania ich lokali,

- kosztow indywidualnych lokali.

3. 0d wszystkich uzytkownikow lokali i garazy spoidzielnia wymaga wnoszenia optat na
fundusz remontowy zasobow lokalowych.

4. Najemcy 1 dzierzawcy oplacaja czynsz zgodnie z zawarta ze spdidzielnia umowa
cywilnoprawna.

5. Najemcy 1 dzierzawcy lokali oraz dzierzawcy terenow nie czerpia korzysci z pozytkdw 1
innych przychodéw Spotdzielni.

§ 20

1. Rozliczenie kosztow 1 przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sig
w okresach: miesigcznych, kwartalnych lub rocznych, w zaleznosci od decyzji Zarzadu.
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2. Roznica migdzy kosztami a przychodami za rok obrachunkowy zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nast¢pnym.

3. Ustala sig¢ termin wnoszenia optat na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji (w tym na
fundusz remontowy), a takze kosztow indywidualnych lokali z gory do dnia 10-go kazdego
miesiaca, z zachowaniem okresu karencji naliczania odsetek do konca miesiaca, ktorego optaty
dotycza.

4. Optaty ze wszystkich tytutow optat zwiazanych z posiadaniem prawa do lokalu sa
jednakowo wymagalne, a dokonane zaptaty zaliczane sa w pierwszej kolejnosci na pokrycie
naleznos$ci najstarszych.

5. Od nieterminowych wptat naliczane sa odsetki w wysokos$ci ustawowej.
§ 21

1. Rezygnacja posiadacza spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub wtasciciela
lokalu z cztonkostwa w spotdzielni w okresie roku rozliczeniowego, powoduje zmiang biezacej
wysokosci optaty za lokale od miesigca nastgpnego po zlozeniu rezygnacji, zgodnie z
obowiazujaca kalkulacja optat za uzywanie lokali w spotdzielni.

2. Po zakonczeniu roku rozliczeniowego, w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie, na wniosek wilasciciela, spotdzielnia
przesyta wtascicielowi lokalu roczne rozliczenie jego lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy.
Rozliczenia $wiadczen dokonywane sa na zasadach opisanych w niniejszym Regulaminie.

3. Jezeli z przeslanego rozliczenia wynika obowiazek zaptaty nalezno$ci przez wilasciciela
lokalu, winien on dokona¢ tej zaptaty w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia, pod
rygorem skierowania sprawy na drogg sadowa. Na wniosek zainteresowanego nalezno$¢ moze
by¢ roztozona na raty.

§ 22

1. Korespondencja z czlonkami Spotdzielni i1 osobami (podmiotami) posiadajacymi
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo wiasnosci lokalu odbywa si¢ w formie
pisemneyj.

2. Za korespondencjg dostarczong adresatowi uznaje si¢ korespondencj¢ wrzucona do skrzynki
pocztowej, opisana na kopii data i podpisami oso6b wykonujacych tg czynnos¢.

§23
1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Radg Nadzorcza w dniu 21.05.2013r. i
obowiazuje od dnia 01.07.2013r.

2. Traci moc Regulamin gospodarki mieszkaniowej przyjety uchwata Nr 9/2010r. z dnia
14.12.2010r.
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SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
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